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*** Doppelhaus zum Verlieben in Top-Lage - zentral - dennoch reiner
Anliegerverkehr *** Vogel-lmmobilien

Q 28857 Syke

v Terrasse, Garten, Garage, Gaste WC, voll unterkellert, Einbaukliche, Zentralheizung

369.000 € 136 m? 4 398 m?
Kaufpreis Wohnflache (ca.) Zimmer Grundsticksfl. (ca.)
Zusammenfassung Anbieter
Immobilienart Haus
Kategorie Doppelhaushalfte
Kaufpreis 369.000 €
Wohnflache ca. 136,00 m?
Vogel Immobilien

Grundsttcksfl. ca. 398,00 m? Klinkerstrafe 8
Zimmer 4 28857 Syke
Bezug nach Absprache Ansprechpartner
Kauferprovision Mit Annahme dieses Angebotes und bei

Zustandekommen des Kaufvertrages wird x

eine Maklerprovision von 5,95% inkl. gesetzl. - (il

MwSt. bezogen auf den Kaufpreis verdient o §¢] Premium

Partner

und fallig, sie ist nach Abschluss des
Kaufvertrages vom Kaufer zu zahlen. Eheleute Ute & Ralf Vogel
Telefon: 04242-577920

Mobil: 0174-7322213
Fax: 04242-577919
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Preise & Kosten

Kaufpreis 369.000 €

Immobilie Online-ID: 2uaee4z
Referenznummer: 20-154-VK

Das Haus Doppelhaushalfte
Baujahr: 1990

v Zustand: gepflegt
v voll unterkellert, Dach ausgebaut, Dachboden

v Garten, Terrasse
frei ab nach Absprache

v Stellplatze: Carport, Garage
v Gaste-WC
v Einbaukiiche
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Energie / Versorgung

Objektbeschreibung
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Energieausweis (Verbrauchsausweis)
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gebaudetyp Wohngebaude
Baujahr 1990
Wesentliche Energietrager Gas
Endenergieverbrauch 121,90 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse D
Gultigkeit 19.07.2016 bis 18.07.2026

v Energietrager: Gas

v Zentralheizung

Ein wunderschones, sehr gepflegtes Doppelhaus mit viel Platz in
zentraler Lage, dennoch sehr ruhig gelegen! Hier kdnnen Sie lhre
personlichen Winsche erfullen und sich einen einmaligen Wohlfihlort
schaffen. Alles ist fuRlaufig zu erreichen! Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Wochenmarkt sowie Banken und
Arzte etc. Auch die Anbindung an die BundesstraRe sowie zum Bahnhof
ist perfekt.

Das Haus befindet sich in einer Spielstrasse mit reinem Anliegerverkehr.
Auf der einen Seite des Hauses ist eine grosse Gruinflache mit
Baumbestand angelegt. Kein weiterer Nachbar ist auf dieser Seite des
Grundstuckes.

Diverse Highlights runden das sehr positive Bild dieser Doppelhaushalfte
ab:

Ein sehr durchdachter Grundriss, der keine Winsche offen lasst
Ein Kaminofen im Wohnbereich

Ein ausgebautes Dachstudio

Einbaukuche

3 breite, gut zu begehende Geschosstreppen

Uberdachte grosse Stid-/West-Terrasse

Grosse Garage mit direktem Gartenzugang

Carport
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Aussenjalousien

Gefliester Vollkeller — teilweise mit Heizung
Gasbrennwertheizung aus 2013
Kraftstromanschluf

Uneinsehbarer Garten

Im Erdgeschol’ dominiert der gro3ztigige Wohn-/Essbereich mit direktem
Ausgang uber bodentiefe Fenster auf die eindrucksvolle Uberdachte
Terrasse. Von hier geht der Blick weiter in einen uneinsehbaren Garten.
Ein Baum spendet Schatten in der warmen Jahreszeit, ein Gartenhaus
bietet Platz fur all die Kleinigkeiten, die untergebracht werden wollen.

Im Winter verbreitet der Kaminofen im Wohnbereich wohlige Warme. Der
neuwertige FulRboden sowie die eingelassen Deckenspots verleihen dem
Raum ein hochwertiges Flair.

Die Kuche ist mit einer modernen Vollholz-Einbaukuche versehen und
l&sst durch grosse Fensterflachen viel Licht herein. Dank der gut
platzierten Elektrogerate und der grossen Arbeitsflachen lasst die Kiche
keine Wunsche offen. Durch die Gro3e des Raumes ist eine schone
Sitzecke integrierbar.

Weiter befinden sich im Erdgeschol? ein Gaste-WC, dass sich im
Windfangbereich abgehend befindet. Das Gaste-WC ist durch die hellen
Fliesen zeitlos und modern, der Flur sowie die Treppenanlage ins
Obergeschol’ sowie in den Keller.

Im 1. Obergeschol}, dass Sie Uber eine geschmackvolle Travertintreppe
erreichen, liegt ein gro3zlgiges Schlaf-"Wohnzimmer, ein weiteres
kleineres Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Aus dem groésseren
Schlafzimmer kdnnten ohne grosse Umstande auch 2 Schlafzimmer
geschaffen werden. In den Schlafrdumen und dem Flur ist ein schoner
Laminatful3boden verlegt. Das hellgeflieste Badezimmer verfugt Gber 2
Waschbecken, eine Badewanne, eine Dusche und ist durch grosse
Erkerfenster wunderbar hell und luftig. Hier Iasst sich der Tag entspannt
beginnen.

Eine gut zu begehende Holztreppe flhrt ins ausgebaute Dachgeschol}.
Hier wurde ein weiteres Schlafzimmer geschaffen. Viel Licht fallt durch die
Veluxfenster und ein Einbauschrank lasst Platz fur die Garderobe.
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Ein weiteres Highlight des Hauses ist der Vollkeller. Der komplette Keller
ist mit hellen Bodenfliesen ausgelegt und bietet insgesamt 3 Raume. Hier
findet sich auch der Waschmaschinenanschlul sowie die
Heizungsanlage. Es wurde 2013 eine Gasbrennwertheizung mit
Warmwasseraufbereitung eingebaut. Der grosse Raum verfligt Gber
Heizkdrper und ist zur Zeit mit Teppich ausgelegt. Dieser Raum kann
ohne grossen Aufwand auch als Home Office Buro genutzt werden., da
alle Anschlisse wie Telefon, Internet, Strom, Kabelanschluf bereits
vorhanden sind. Ein Kraftstromanschluf findet sich zusatzlich im Keller.

Die Garage ist gefliest, mit einem Elektro-Sektionaltor ausgestattet und
bietet durch die Grosse weiteren Platz fur Fahrrader, Motorrad etc. Durch
das Satteldach auf der Garage ist ein Dachboden entstanden, der weitere
Méoglichkeiten zur Aufbewahrung schafft. Im hinteren Bereich der Garage
ist ein direkter Ausgang in den Garten.

Von der Terrasse zum Hofbereich ist eine abschliessbare Tur eingebaut.
Im Garten befindet sich ein 12 M tiefer Brunnen, so dass zum Bewassern
des Gartens das Brunnenwasser genutzt werden kann.

Ein wunderbares und durchdachtes Haus — Anschauen lohnt sich!

Vogel Immobilien Ihr kompetenter Partner in Verkauf & Vermietung

Habe ich Sie neugierig gemacht und Sie wiinschen einen
Besichtigungstermin, dann schicken Sie mir bitte eine Mail (vogel-
marketing@ewetel.net) oder rufen Sie mich an (Tel. 04242-577920 oder
Handy 0174-7322213), damit wir einen Termin personlich abstimmen
kdnnen.

Geben Sie bitte bei Anfragen lhre vollstdndige Adresse und Ihre
Telefonnummer bekannt. Verkaufsgesprache und Verhandlungen sind
uber unser Blro — wie ausdrucklich von unserem Auftraggeber gewtnscht
— zu fuhren. Bei samtlichen Angaben im Exposé handelt es sich um
Wiedergaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird von unserer Seite keine Gewahr ibernommen.

Unser Service Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen
Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie
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und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

Vogel Immobilien steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufuhren.

Unsere Kartei umfasst standig eine Vielzahl von vorgemerkten
Suchinteressenten.

Rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir vermieten und verkaufen Hauser und Wohnungen in jeder Grofte und
Preislage.

Taglich neue Objekte!

Vogel Immobilien Kompetenzcenter
... eine Idee personlicher

Tel. 0441-9608300

Tel. 0160-3113688
www.vogelimmobilien.net
vogel-marketing@ewetel.net

Das aussergewohnlich attraktive Doppelhaus befindet sich in einer der
bevorzugten Lagen in Syke in absolut zentraler Lage, dennoch in einer
sehr ruhigen und familienfreundlichen Spielstrasse. Eine reine
Anwohnerstrasse mit Einfamilienhausern.

Die Infrastruktur ist hervorragend. Einkaufsmoglichkeiten, Bahnhof,
Apotheken, Schulen, Arzte, Kindergarten, Banken und Sparkassen,
Restaurants, Friseure, Backer, Tankstelle etc. ist alles nahe bei.
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Syke hat alles, was das Herz begehrt. Eine sehr gute Infrastruktur, alle
weiterfuhrenden Schulen wie Berufsschule und Gymnasium. Einen 27-
Loch-Golfplatz, sehr gute Sportvereine, mehrere Tennisvereine,
Schwimmhalle, Freibad.

Auch Radfahren und Wandern macht in der umliegenden Natur viel Spal}.
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Alle Bilder

Terrasse Terrasse
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Wohnen / Essen

Wohnen / Essen | _Wohhen / Essen
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Schlafen Schlafen

Schlafen Badezimmer
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Badezimmer Badezimmer

Dachstudio

Dachstudio
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Ansicht

EL

IMMOBILIEN

Personlich - erfolgreich - anders
Ihre Immobilienexperten

* Immobilienberatung

* Immobilienvermittiung

= Immobilienleibrente

* 60 Plus Rundum-Sorglos
* Werteinschatzung

* Mediation

* Professionelle Objektfotos
* Homestaging

Legen Sie den Verkauf lhrer Immobilie in erfahrene Hande.

B 04242 -
Mobil 0L74-73

Ihre Immobilienexperten in der Region

berdachie Terasse
Wollen auch Sie lhr Haus Carpont Garage x &
&
verkaufen ? ~ b
.-

Kostenfreie Wertermittlung
Wir freuen uns auf lhren
Anruf unter

Tel. 04242-577 920
Mobil 0174 -7322213

e P P

WonnenEssen

—

vogel-marketing@ewetel.net

www.rv-immobilien.net
Windtang T e

lhr Makler in der Region mit den besten Bewertungen
von Verkadufern, Vermietern und Interessenten F N

Kostenfreie Wertermittlung Grundriss EG
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Schlafen

Grundriss OG





