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VOGEL

IMMOBILIEN

*** Viel Platz — Wintergarten - ruhige Lage ***
VOGEL IMMOBILIEN

374.000€ 196 m? 6 683 m?

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer GrundstUcksfl. ca.

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
28816 Stuhr (Seckenhausen)
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Preise & Kosten

Kaufpreis 374.000 €

Provision fur Kaufer

3,57 % incl. 19 % MwsSt. des Kaufpreises.
Die 0.a. Provision ist vom Kaufer zu zahlen und fallig bei Unterschrift des
notariellen Kaufvertrages.

Lage

Das aussergewohnlich interessante Einfamilienhaus befindet sich in einer
der bevorzugten Lagen in Stuhr in einer sehr ruhigen Anwohnerstrasse.
Das Wohngebiet ist gepragt von Einfamilienhausern. Im Garten und auf
denTerrassen ist Erholung garantiert! Die Kinder wachsen in einer
sicheren Umgebung auf.

Spaziergange durch die Natur, mit dem Fahrrad unterwegs sein oder mit
dem Hund spazieren gehen — hier lasst es sich verwirklichen.

Die Infrastruktur ist hervorragend. Einkaufsmoglichkeiten, Bahnhof,
Apotheken, Schulen, Arzte, Kindergarten, Banken und Sparkassen,
Restaurants, Friseure, Backer, Tankstelle etc. ist alles nahe bei.

Stuhr hat alles, was das Herz begehrt. Eine sehr gute Infrastruktur,
weiterfUhrenden Schulen, Seen, sehr gute Sportvereine, Tennisvereine
etc.

Die Anbindung an die B51 ist perfekt, die Autobahnauffahrt Richtigung

Hannover und Hamburg ist in ca. 10 Minuten erreichbar. Der Flughafen ist
ca. 15 Autominuten entfernt.

Das Haus
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Kategorie Baujahr Bezug

Einfamilienhaus 1975 nach Absprache

v Zustand: gepflegt

v Terrasse, Garten, Wintergarten

v Stellplatz: Garage

v Bad mit Fenster und Dusche, Gaste-WC

v Einbaukiche, offene Kiche, Speisekammer
v Fenster: Kunststofffenster

Energie & Heizung
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Energieausweistyp Gebaudetyp
Verbrauchsausweis Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis Wesentliche Energietrager
1991 Gas

Gultigkeit Effizienzklasse
09.01.2023 bis 08.01.2033 F

Endenergieverbrauch
193,00 kWh/(m?-a) - Warmwasser
enthalten

Weitere Energiedaten

Energietrager

Gas

Heizungsart

FuBbodenheizung, Ofen, Zentralheizung

Details
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Objektbeschreibung

Sie sehnen sich schon lange nach einem schon gelegenen Zuhause und
mochten gerne absolut ruhig und dennoch stadtnah wohnen?

Dann haben wir genau die richtige Immobilie fUr Sie im Angebot!

Dieses geraumige Einfamilienhaus bietet, besonders einer Familie mit
Kindern, viel Lebensraum. Es besticht durch grof3zigige Wohnraume,
verteilt auf 6 Zimmer mit einer Wohnflache von ca. 196 gm.

Auch fur Senioren ist dieses Haus die geeignete Wahl, da im Erdgeschol3
alle notwendigen Raume, 3 Schlafzimmer sowie Duschbad und Gaste-WC
ebenerdig zu begehen sind.

Die Immobilie wurde in Massivbauweise errichtet und im Zeitverlauf
standig instandgehalten, modernisiert und durch einen Wintergarten
erganzt.

Vom grof3zUgigen, mit viel Tageslicht durchfluteten Entree gehen direkt
alle Raume des Erdgeschosses ab.

Der Mittelpunkt des Hauses ist das ca. 57 gm grosse Wohn-/Esszimmer
mit tollem Wintergarten, einem Kamin fir wohlige Stunde und einer
offenen Kiche. Hier ist Lebensqualitat gegeben!

Vom Wintergarten kdnnen Sie direkt auf die Uberdachte Sudterrasse und
einem sich anschliessenden Gartenbereich gelangen.

Hinter der offenen Kiche befinden sich 2 weitere Raume: Ein Raum mit
einer weiteren Einbaukiche und Anschlisse fir Waschmaschine und
Trockner und ein Heizungsraum, der weitere Abstell- und
Trocknungsmaoglichkeiten bietet.

Zusatzlich sind im Erdgeschol3 ein saniertes Duschbad mit
Doppelwaschbecken, ebenerdiger Dusche, FuBboden- und

Handtuchheizung, ein Gaste-WC sowie 3 Schlafraume vorhanden.

Von einem der Schlafraume ist eine weitere Uberdachte Terrasse sowie
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der hintere Garten zu betreten.

Uber eine praktische Wendeltreppe erreichen Sie das Obergeschof. Hier
sind 2 grosse Schlafraume und 2 weitere kleinere Raume vorhanden.

Damit nicht genug der positiven Dinge:
Ausstattung:

Grosser Wohn-/Essraum mit offener Kiche

Wintergarten 1997 angebaut mit Fu3bodenheizung
Gemavuerter Kamin

Offene Kiche mit Einbaukuiche, integriertem Sitzplatz und
FuBbodenheizung

Grosse Uberdachte Terrasse vor dem Wintergarten

3 Schlafraume im EG

davon 1 Schlafraum im EG mit direktem Ausgang auf die Terrasse
Uberdachte Terrasse

Saniertes Bad mit Doppelwaschbecken, Handtuchheizung, ebenerdiger
Dusche, Ful3bodenheizung und Fenster

Gaste-WC

2 grosse Schlafraume im OG

2 kleine Raume im OG

Teilweise Rolladen — elektrisch bedienbar

Wintergarten mit Verdunkelungsmoglichkeiten

HWR mit Einbaukiche

Garage ca. 24 gm

Abstellmoglichkeiten im OG

Gasheizung aus 1992

2 Stellplatze

Grundstuck im hinteren Bereich uneinsehbar

Weitere Informationen

VOGEL IMMOBILIEN
lhr kompetenter Partner in Verkauf & Vermietung
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Habe ich Sie neugierig gemacht und Sie winschen einen
Besichtigungstermin, dann schicken Sie mir bitte eine Mail (vogel-
marketing@ewetel.net) oder rufen Sie mich an (Tel. 04242-577920 oder
Handy 0174-7322213), damit wir einen Termin personlich abstimmen
kdnnen.

Geben Sie bitte bei Anfragen lhre vollstandige Adresse und lhre
Telefonnummer bekannt. Verkaufsgesprache und Verhandlungen sind
Uber unser Buro — wie ausdricklich von unserem Auftraggeber gewinscht
- zu fGhren. Bei samtlichen Angaben im Exposé handelt es sich um
Wiedergaben des EigentUmers. FUr die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird von unserer Seite keine Gewahr tbernommen.

Unser Service fur EigentUmer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen
Marktwert, entwickeln eine Inrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

Vogel IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern
und Kollegen fUr die Werte Seriositat,

VOGEL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern
und Kollegen fiUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufUhren.

Unsere Kartei umfasst standig eine Vielzahl von vorgemerkten
Suchinteressenten.

Rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail wir freuen uns, Sie kennen
zu lernen.

Wir vermieten und verkaufen Hauser und Wohnungen in jeder Gro3e und
Preislage.

Taglich neue Objekte!



Vogel Immobilien Kompetenzcenter
... eine ldee personlicher

Tel. 04242-577920
Tel. 0174-7322213

www.vogelimmobilien.net
vogel-marketing@ewetel.net

Stichworte
Wintergarten
Offene Kiche
Kamin

2 Terrassen

Sonstiges/Wohnen: seniorengerechtes Wohnen
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CTDwett

Anbieter der Immobilie
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Vogel-iImmobilien
Klinkerstral3e 8,
28857 Syke

Herrn Ralf Vogel
Dein Ansprechpartner

Telefon: 04242/577920
Telefon: 0174-7322213

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Alle Bilder

Wintergarten.jpg Uberdachte Siidterrasse.jpg

Wintergarten.jpg Kiche.jpg

Kiche.jpg Kiche.jpg
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Kamin.jpg Wohnen / Essen.jpg

Duschbad.jpg Duschbad.jpg
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Flur.jpg Eingang.jpg

Gastezimmer.jpg HWR-Raum.jpg

Schlafzimer OG.jpg Uberdachte Nordterrasse.jpg
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uneinsehbarer Garten.jpg Grundriss EG.jpg

Grundriss OG. jpg



